Отчет председателя правления СНТ «Жемчуг-2» о деятельности товарищества в 2010г. и план развития СНТ на 2011 год.


               г. Домодедово                                                                                            19 февраля 2011 г.
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Отчет председателя правления СНТ «Жемчуг-2» о деятельности товарищества в 2010г. и план развития СНТ на 2011 год.
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                                            Уважаемые дамы и господа!

Те из вас, кто присутствовал на общем собрании в январе 2010 года, несомненно, помнят, что одним из основных недостатков и одной из основных причин медленного развития инфраструктуры СНТ в 2009 г. было названо хроническое недофинансирование всех основных проектов, реализуемых в рамках хозяйственной деятельности товарищества.
Недофинансирование, в свою очередь было вызвано низкой собираемостью членских и целевых взносов.

Не могу сказать, что в 2010 году ситуация в этом вопросе изменилась в лучшую сторону. Несмотря на то, что мною, председателем правления, правлением СНТ, бухгалтером СНТ, были приняты все возможные меры для улучшения ситуации с уплатой взносов, кардинальных  изменений, увы, не произошло. Информация о том, какие конкретно меры принимались, была опубликована на сайте СНТ и показана на текущем слайде.
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На общем собрании в январе 2010 года, было принято решение: уплатить членские взносы до конца мая месяца 2010 г. О том, как это решение выполнялось, вы можете судить по представленной диаграмме. (слайд ). 
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 Здесь вы можете видеть, что на начало августа месяца, членские взносы уплатили всего 16 человек, при численности, на этот момент,  96 членов СНТ. Фамилии членов СНТ, сдавших членские и целевые взносы на начало августа месяца указаны ниже:
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Ну и, несомненно, особого внимания заслуживает список рекордсменов по задолженностям в СНТ. (слайд )
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Всем злостным неплательщикам были трижды, в течение года, отправлены официальные письма с уведомлением о сумме задолженности и требованиями, о ее погашении, от имени правления СНТ. (слайд ).
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 Подготовлены материалы для возбуждения в отношении указанных членов СНТ гражданского судопроизводства в Домодедовском городском суде.  Это крайняя, но необходимая мера, т.к. мириться с таким положением дел, когда одни выживают за счет других, правление СНТ не намерено, во всяком случае, в его нынешнем составе. Это не пустые слова, в 2011 году будем реально нанимать адвоката, и подавать в суд исковые заявления. В 2009 году мы начали работать, как говориться, с чистого листа, но 2 года прошло и пора принимать фискальные меры. (2 года – срок, установленный на прошлом собрании)
И еще один момент. Хочу обратиться к тем членам СНТ, которые считают, что если они не пользуются своими участками, не пользуются объектами инфраструктуры СНТ, то и платить в кассу СНТ они ничего не должны. Ничего подобного!  Независимо от этих факторов, коммерческая стоимость ваших необработанных участков растет из года в год. Если, вдруг, вам с какого-то перепуга, захочется заняться дачным хозяйством, вы приходите на все готовое: территория обустроена, дороги проложены, свет проведен, газ на подходе, охрана организуется и т.д. Если решите продать участок, то и здесь вы наверняка укажете и перечислите все прелести и достоинства вашего участка, дескать, все есть, свет, газ дороги, все рядом.Так, что имейте в виду, будете обрабатывать участок сами, будем с вами судиться, пока не отсудим все ваши долги, будете продавать или переоформлять – ничего не получиться пока полностью не погасите все задолженности.

Я не случайно так подробно останавливаюсь на этом вопросе, т.к. считаю его краеугольным в нашей с вами деятельности, потому что, что бы мы с вами не задумали, какие бы грандиозные планы не составили, какую бы идеальную смету расходов не приняли – без реального финансового обеспечения – все это -  невыполнимо.
Единственное, на чем я бы хотел сделать акцент, это то, что решения, принятые на общем собрании СНТ обязательны для всех его членов, и должны выполняться неукоснительно всеми членами СНТ.
Итак, что же нам удалось, и что  мы, в силу названных причин, не смогли сделать в прошедшем году.

1. Организационные мероприятия.
Как выяснилось, на момент передачи документов, предыдущим руководством, у СНТ «Жемчуг-2» не оказалось ни одного правового документа, подтверждающего право собственности СНТ на землю на которой оно расположено.
Мною был сделан запрос в Государственный архив г.Домодедово на получение копии постановления Главы Домодедовского района о выделении земель садоводческому товариществу «Жемчуг-2». Копия постановления, со списком членов товарищества, которым были предоставлены земельные участки на праве собственности, была получена, и приобщена к правообразующим документам СНТ. (слайд ). 
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С этим документом, и прилагаемым к нему списком членов СНТ «первого состава», вы можете ознакомиться на страницах  официального сайта СНТ.).  Хочу заметить, что без этого документа мы были не в состоянии заплатить земельный налог, т.к. не было других документов с указанием площади отведенных СНТ земель общего пользования.
Осталось восстановить само  свидетельство о праве собственности на землю для всего СНТ. Где, когда и кем оно было потеряно – вопрос интересный, но не ко мне. Ни один из предыдущих председателей СНТ, на него ответить не могут, хотя в упомянутом выше постановлении однозначно указано, что оно было выдано, наряду с персональными свидетельствами на каждый участок.
_____________________________________________________________________________

Как мною уже упоминалось на прошлом общем собрании СНТ, новому составу правления не был передан договор электроснабжения, с организацией поставщиком электроэнергии, который является бессрочным и пролонгируется из года в год. По сути это документ, который наряду с другими подтверждает право собственности СНТ на  построенную электрическую сеть. Эта ситуация разрешилась сама собой. После смены электроснабжающей  организации нами был заключен новый договор электроснабжения с компанией МОСЭНЕРГОСБЫТ. Это довольно объемный документ и вскоре он так же будет опубликован на сайте товарищества.
Таким образом, СНТ «Жемчуг-2», в настоящий момент, является единственным полноправным владельцем  действующей электросети. Сеть построена, сдана в эксплуатацию и обеспечивается энергией согласно, действующего договора. Все вопросы, связанные с эксплуатацией сети, подключением к ней новых пользователей решает только общее собрание СНТ «Жемчуг-2». 
В этой связи нам необходимо рассмотреть, утвердить и подписать с каждым пользователем электросети СНТ договор «О возмещении затрат на используемую электроэнергию». Это один из дальнейших вопросов повестки дня собрания.
_____________________________________________________________________________
Ну и, наконец, пресловутый вопрос «о налогах». Я уже отмечал,  что нашими предшественниками было сделано все возможное, чтобы СНТ не смогло заплатить земельный налог на земли общего пользования, обросло пенями, штрафами и т.п. 

Не буду вдаваться в подробности, несмотря на то, что процесс этот был непростой, и решение его, в основном, легло на плечи нового бухгалтера СНТ.

Доведу только до сведения собрания, что налоги на земли общего пользования в СНТ уплачены за 2009 и 2010 годы полностью, без применения к нам какого либо рода штрафных санкций. Т.е. налоги уплачены, штрафов нет.

В ходе этой работы выяснилось, что налог за 2008 г., предыдущим бухгалтером , Цапко И.Р. был уплачен  не в полном объеме, т.е. она заплатила только за  земли общего пользования той части СНТ, которую мы условно называем  «Промзона», а за земли общего пользования в части СНТ именуемого «Городок», налог заплачен не был.
Общая площадь земель ОП СНТ составляет 2,06 Га. Из них 1.9Га – промзона и 0,7- городок. Так вот, бухгалтер Цапко И.Р. единоличным решением оплатила налог за 1.9 Га, а 0.7 Га, в 2008 году остались неоплаченными.
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Как бы там не было этот долг, хоть деньги там и невеликие, остается на СНТ, и новому составу правления, бухгалтеру его придется погасить.

____________________________________________________________________________

И еще на одном вопросе хочу остановиться в этом разделе доклада. Это вопрос о соблюдении членами СНТ Устава СНТ, законодательных актов РФ и элементарных требований электробезопасности. 
В начале 2010 г. в СНТ уже имелся случай повреждения кабельной линии электропередачи 6 кВ принадлежащей промзоне «Житнево», и проходящей по границе  СНТ.  Тогда был поврежден высоковольтный (слава, богу, резервный) кабель, при установке септика  за пределами участка.  После этого случая, все члены СНТ были ознакомлены со схемой прохождения подземных кабельных коммуникаций и предупреждены под роспись, о недопустимости проведения земляных работ в охранной зоне кабеля, без согласования с правлением СНТ и дирекцией промзоны «Житнево».
(Слайд).
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Все материалы, схемы и предупреждения были опубликованы на сайте СНТ.
Через несколько месяцев ситуация повторяется. Владелец участка №3, член СНТ  г-н Калякин, без всяких согласований, самовольно  переносит границы своего участка, захватывает часть земель общественного пользования СНТ, охранную зону кабеля, и в довершение, устанавливает выгребной туалет на оси прохождения кабеля 6кВ.
Слайд.
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Г-ну Калякину были отправлены официальные предупреждения от дирекции промзоны и правления СНТ с требованием восстановить границы участка, в пределах кадастрового плана. Если эти уведомления будут проигнорированы, последует обращение в прокуратуру г.Домодедово.

____________________________________________________________________________

Члены СНТ, которым небезразлично, что происходит на территории СНТ, наверняка заметили, что в этом году полностью обновился интернет – сайт товарищества. Теперь его можно назвать полнофункциональным  интернет - ресурсом. Обидно, что многие из вас так и не удосужились на нем зарегистрироваться. 
Хочу сказать, что сайт является средством оперативного доведения информации до всех членов СНТ, в первую очередь.  Думаю, настанет время, когда с помощью официального сайта СНТ вы сможете оплатить членские взносы, не выходя из дома, затребовать и получить любую информацию из базы данных СНТ. Это в будущем, ну а для начала, хотя бы зарегистрируйтесь на нем.
_____________________________________________________________________________

2. Общехозяйственные мероприятия.
К мероприятиям общехозяйственного плана относятся  повседневные мероприятия, проводимые для нормального обеспечения жизнедеятельности СНТ, на протяжении всего года. 
Это уборка территории и вывоз мусора, окашивание территории, поддержание в работоспособном состоянии ЛЭП СНТ, пожарных водоемов, дорог, ограждений и т.д.
В прошедшем году, нами был закуплен хороший профессиональный триммер, с помощью которого неоднократно производился окос прилегающей к СНТ территории. С учетом экстремальных погодных условий, это имело особое значение для обеспечения противопожарной безопасности. Хочу выразить благодарность тем членам товарищества, которые своевременно окосили  свои участки, и прилегающую к ним территорию.  Это господа: Закревский, Тарасов, Абрамов, Коваленя, Ракаев, Панченко, Моргачев и некоторые другие.
__________________________________________________________________________
Попытались мы, облагородить и один из пожарных водоемов СНТ, но встретили ожесточенное сопротивление со стороны одного из членов товарищества, а именно г-на Шорникова, который воспрепятствовал проведению работ.(поставил личный автомобиль на общественной территории, чем  воспрепятствовал подъезду строительной техники к пожарному водоему.) 
____________________________________________________________________________

На протяжении всего года проводилось поддержание ЛЭП СНТ и трансформатора в рабочем состоянии. Когда были выявлены неполадки в электроснабжении СНТ и работе трансформатора, нами были приняты меры, и вызвана бригада специалистов, которые произвели необходимые переключения и работы по устранению неисправностей.
Контроль  правильного подключения и использования электросети постоянно проводился электриком СНТ (при снятии показаний индивидуальных счетчиков), и не только электриком. Отдельное спасибо члену нашего СНТ г-ну Тарасову который принимал непосредственное в строительстве электросети и теперь продолжает оказывать посильную помощь в ее эксплуатации. (слайд).
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_________________________________________________________________________________
Вывоз мусора осуществлялся своевременно, на территории СНТ не наблюдалось захламленных участков и свалок мусора. Отдельно встал вопрос о вывозе строительного мусора. Те из вас, кто заходит на сайт СНТ в курсе этой проблемы. Кто не в курсе - поясню.(участок Захаренко)
Впредь этот вопрос будет решаться только так: либо вы вывозите мусор своими силами, либо оплачиваете СНТ вывоз эквивалентного вашим объемам количества мусорных  контейнеров.

К сожалению, нам не удалось пока переоборудовать площадку под мусоросборник. Подвела наша строительная организация.(трактор был задействован на другом объекте) Эта задача не снимается и переходит в разряд приоритетных , в 2011г. наряду с ремонтом внешнего ограждения СНТ.
3. Капитальное строительство и восстановительный ремонт
В 2010 году мы приступили к выполнению второго этапа строительства дороги в СНТ.

Из-за отсутствия необходимых средств и сложных погодных условий (жара 2010) основные работы проводились ближе к осени. В летнее время погодные условия были таковы, что забутить рассохшуюся землю, которая сама была тверже асфальта - не представлялось возможным. Тем не менее, нам удалось завезти определенное количество стройматериала и уложить асфальтовой крошкой часть дороги, а часть забутить.(слайд). Работы проводились до появления снежного покрова и часть запланированных работ закончить не удалось. (слайд) 
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Работы по строительству дороги в 2011 году будут продолжены.
В отношении членов СНТ (Абраменко, Царьковой, Макшановой, Визирякина, Зайнутдинова) осуществлявших строительство дорожного полотна у своих участков в 2009 г., на правлении, принято решение освободить их от уплаты членских и целевых взносов за 2011г.

__________________________________________________________________________

В 2010 году были проведены работы по дальнейшему совершенствованию электросети СНТ. Построенная ранее ЛЭП не обеспечивала возможность подключения к ней определенного количества пользователей. Подключаться было не к чему. Нами были закуплены дополнительные опоры линий электропередач и необходимое оборудование.
Работы по установке и подключению дополнительных опор ЛЭП выполняла бригада, под руководством члена СНТ г-на Тарасова. Работа выполнена в полном объеме.

_____________________________________________________________________________
В осеннее-зимний период возникли проблемы в работе электросети СНТ, связанные с неравномерным распределением нагрузки на фазах сети и нестабильной работой трансформатора. Была вызвана бригада специалистов, которые занимались этой проблемой. Работы выполнялись под руководством члена СНТ Кузьмина И.Н. По окончании работ был составлен соответствующий акт и произведена оплата. Подробнее, при необходимости, доложит сам г-н Кузьмин, в своем докладе.
_____________________________________________________________________________

План развития инфраструктуры СНТ на 2011год
Приоритетными задачами в наступившем году считаю:
1. Обеспечение мероприятий по дальнейшему благоустройству территории СНТ.
a. Оборудование площадки мусоросборника в соответствии с требованиями.

b. Поддержание в чистоте территории СНТ и прилегающей территории в границах ответственности.

c. Ремонт внешнего ограждения территории СНТ.

d. Проведение профилактических противопожарных мероприятий (своевременное окашивание сухостоя, вырубка кустарника, поддержание в рабочем состоянии пожарных водоемов).
2. Продолжение работ по строительству дорог СНТ.

a. Завершение укладки твердого основания на отдельных участках дороги.

b. Продолжить работы по финишной обработке дорожного покрытия, уложить асфальтовой крошкой  дорожное полотно.
.

3. Поддержание в рабочем состоянии ЛЭП и трансформатора.
                        Контроль за состоянием и правилами эксплуатации ЛЭП СНТ.

4. Организация охраны собственности членов СНТ. Установка сторожки.

Предлагаю купить готовый, пригодный для жизни вагон, кунг. Средства на покупку и доставку изыскать за счет долгов по членским и целевым взносам за предыдущие годы.(поставить на голосование при утверждении сметы на 2011г.)

5. Заключить с каждым потребителем электроэнергии сети СНТ «Жемчуг-2» индивидуальные договора «О возмещении затрат на потребляемую энергию»

6. Повысить эффективность собираемости взносов с членов СНТ. Подать иски в Домодедовский городской  суд  на взыскание задолженностей со злостных неплательщиков взносов. Уплатить взносы за  2011год  до конца мая  текущего года (поставить на голосование при утверждении сметы )
Председатель правления СНТ «Жемчуг-2»                    Е.Юшкин

Отчет согласован с членами правления СНТ «Жемчуг-2» на заседании правления. (протокол №3 от 23.01.2011г.)
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